6. A nagyvarosok teriiletfelhasznalasanak
atalakulasa

Csapo Tamas

6.1. Bevezetés

Egy telepiilés fejlddési palyajanak lenyomata megfigyelhet6 a térbeli kiterjedése, beépi-
tettsége és beépitése, alaprajza, valamint funkcionalis szerkezete alapjan. Ha egy telepii-
1¢és fejlodése felgyorsul, lelassul, mas iranyt vesz, az mindig (igaz, némi késéssel) meg-
mutatkozik szerkezetében és arculataban is. A valtozasok torténhetnek lassan, evoliicios
formaban, de olykor gyorsan, revoliicios modon is. Eddigi kutatasaink alapjan az elmult
masfél évszazadban négy olyan esemény/dontés/politikai fordulat tértént, amely gyorsan,
forradalmi médon hatott a magyarorszagi varosok fejlodési palyajara, ezaltal szerkeze-
tiikre, morfologiajukra is.

Az elso a kiegyezéstol induld gyors kapitalizalodas, amely egybeesett a vasut kiépi-
tésével. A masodik az els vilaghaborut lezard trianoni békekotés, amely megvaltoztatta
a vizsgalt varosok politikai, gazdasagi és kozlekedésfoldrajzi helyzetét. A harmadik for-
dulat a masodik vilaghaborit kdvetden, a szocialista tervgazdalkodas megjelenésével tor-
tént, amikor a nagyvarosok kedvezd helyzetbe keriiltek. A negyedik fordulat 1989/90-ben
kovetkezett be, a piacgazdasag 0jboli kiépiilésével, ami rdadasul egybeesett a szocialista
vilagrendszer szétesésével és hazank integralodasaval az Europai Unidba és a globalissa
valo vilaggazdasagba. Kutatasunk a rendszervaltozas kovetkezményeit vizsgalja nyolc vi-
déki nagyvarosunkban. Arra voltunk kivancsiak, hogyan valtozott meg a varosok arculata,
szerkezete, s ebben milyen k6zos vonasok, és milyen kiillonbségek vannak.

6.2. A nagyvarosok kialakulasat, fejlodését befolyasoloé tényezék

Kétségteleniil a fent emlitett nemzetkozi és hazai politikai, gazdasagi ¢és tarsadalmi té-
nyezOk a legfontosabbak, de a kereteket (Iehetéségeket, iranyokat) az adott telepiilés ki-
alakulasa, elhelyezkedése, foldrajzi kornyezete, a telepiilés torténelmi fejlédése és a varos
kialakult morfologiaja szabja meg. Emellett egyre fontosabba valik a mindenkori varos-
vezetés, a citymenedzsment felkésziiltsége, reagalasuk gyorsasaga a politikai, gazdasagi
¢és tarsadalmi valtozasokra, és a vezetok kapcsolatrendszere.

A vizsgalt telepiilések kialakulasa és még inkabb a fejlédése erdsen kotddott a piac-
hoz, a kereskedelemhez. GyOrott és Szegeden a folyon valo atkelés lehetdsége, Miskolcon
¢és Pécsen a vasarvonal, Debrecenben, Kecskeméten, Nyiregyhazan és Székesfehérvaron
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a kereskedelmi utak talalkozasa hozta magaval a piac megjelenését, amelyet tobb helyen
varral védtek (Gyor, Szeged, Székesfehérvar).

Erésen befolyasolta a varosok fejlodését, szerkezetiiket természetféldrajzi fekvésiik.
Debrecen és Kecskemét sik teriileten fekszik, szabadon fejlédhettek a tér minden iranyaba,
igy szerkezetiik kompakt és centralis. Bar Székesfehérvar és Nyiregyhaza is siksagon
van, az egykori mocsarak és vizek gatoltak fejlodésiiket, és széttagoltta tették a varostes-
tet. Miskolc és Pécs hegyvidék-siksag talalkozasanal fekszik, a tagolt domborzat sokaig
korlatozta terjeszkedésiiket, ezért szerkezetiik a tér egyik iranyaba erésen elnyult. Gyér
és Szeged folyok mellett fekszik, kozpontjuk, szerkezetiik kissé excentrikus.

A hazai nagyvarosok mindegyike a 11-14. szazadban kapta vdrosi rangjat, Nyiregy-
haza (18. szazad) kivételével. A varosok tobbsége — Kecskemét, Miskolc és Nyiregyhaza
kivételével — megkapta a nagy kivaltsagokat add szabad kiralyi varosi statuszt, majd
(Nyiregyhaza kivételével) a 19. szazad végén, illetve a 20. szazad legelején (Miskolc)
a torvényhatdsagi varosi cimet. A szabad kiralyi varosokat varosfal vette koriil, amely
sokaig behatarolta terjeszkedésiiket, megszabta arculatukat, hiszen horizontalisan zartab-
bak, vertikalisan tagoltabbak, vagyis varosiasabbak voltak, mint a tobbiek. Ennek hatasa
a varosok beépitésében még ma is érzdédik.

Gyér, Pécs mar ezer éve, Debrecen lassan 6t, Székesfehérvar pedig két és fél év-
szazada piispoki székhely (utdbbi kozel 450 évig a kiralysag szakralis kdzpontja is). Ezek
a hosszu ideig fennallo allamigazgatasi és egyhazi funkciok erésen meghataroztak a varo-
varosban tobb évtizede mikddik felsGoktatasi intézmény, amelyek szellemi kisugarzasa
¢s hatasa igen jelent0s.

Az allamszocializmusban az ipar fejlesztése allt a gazdasagpolitika kézéppontjaban,
a telepiiléshalozat-fejlesztési koncepciok a varosok, azon beliil is a megyeszékhelyek fej-
lesztését helyezték elotérbe. Mindezek kovetkeztében erbteljes ipari és jelentds kulturalis,
igazgatasi, oktatasi ¢és infrastrukturalis fejlesztések torténtek nagyvarosainkban. Ezek
folyomanyaként népességrobbanas tortént, teriiletiik pedig a kdrnyékbeli telepiilések csa-
tolasaval jelentésen megndtt. Az ipari beruhazasok megndvelték a varosok ipari teriileteit,
a népességszam novekedése és az erds6dd lakashiany elinditotta a lakdtelepek épitését,
kialakult a varosok kiils6 lakéove, igy az 1980-as évek végeére kialakult nagyvarosaink
Jellegzetes arculata és szerkezete. Az 1d6szak végére a nagyvarosokban négy funkcionalis
ovezetet lehetett elkiiloniteni: varoskézpontot, a nagy kiterjedésii ipari (vagy ahogy akkor
nevezték, iparforgalmi) ovet, illetve a belsd és a kiilsé lakodvet (BECSET 1983).

6.3. Arculati valtozasok

A rendszervaltozast kovetden egy évtizedig visszaesett a nagyvarosokban (is) a lakdsépi-
tes. Ennek egyik oka a tomeges allami lakasépités megsziinése, és hogy kellé téke hijan
a maganerds épitkezések még nem indultak be. Valtozas az ezredfordulot kdvetden tortént,
s az elmult néhany évben felgyorsult a lakasépités.

A nagyvarosokban nagyjabol 110 ezer lakas épiilt 1990 és 2016 kozott, ez a lakasallo-
many 6tode, mikozben kozel 10 ezer lakas sziint meg, vagyis a lakasallomany 100 ezerrel
novekedett. Igen nagyok a kiilonbségek az épitett lakasok aranyait tekintve. Aranyaban
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a legtobb uj lakas Nyiregyhazan (28,7%), Kecskeméten (24,5%) és Debrecenben (23,3%)
épiilt, a legkevesebb Miskolcon (8,9%), Székesfehérvaron (15,3%) és Pécsen (15,7%). Az )
lakasok korszertiek, 6sszkomfortosak, alapteriiletiik nagy, kornyezetiik zommel kertva-
rosias. Az 01j lakasok fele csaladi hazban, a tobbi tobbszintes tombhazban, tarsashazban,
sorhazban, ritkabban zart tobbszintes hazban van. Sok koziiliik a zoldovezeti és lakoparki
luxuslakas.

nagyvarosi funkciok jelentek meg a média, a pénziigy, hitelélet, értékpapir-forgalom,
a gazdasagi-lizleti szolgaltatasok, a kereskedelem és a termeld szféra terén (LENGYEL—
RECHNITZER 2000). Ezaltal nagymértékben megndtt a bankok, biztositok szama, j ti-
pust befektetésitanacsado- és konyveldcégek jelentek meg, a lakossagi szolgaltatasokkal
foglalkozo vallalkozasok elterjedése és megszaporodasa szamottevé volt. Mindez Gij, nem
lakofunkcidja épiiletek megjelenését is hozta, féleg a belvarosokban. A politikai és tar-
sadalmi rendszervaltozas magaval hozta az allamigazgatas, az dnkormanyzati rendszer
megvaltozasat, amelynek eredményeképpen sok 0j intézmény jott 1étre, illetve a meglévok
nagy része atalakult. Az uj intézmények a varosok kézpontjaban létesiiltek, sok esetben
uj épiiletek formajaban. Megjelentek a kiilonb6z6 vallalkozasok kdzpontjainak helyet ado
irodahazak, gyakran vegyes (iroda, bevasarlokozpont, luxuslakas) szerepkorrel. Sok koz-
intézmény (oktatasi, egészségiigyi, szocialis) épiilt, tobbségilikben vagy a varoskdzpontba,
vagy a bels6 lakdovbe, gyakran a belvarosi foghijakba, tobbnyire tobbszintes, zart for-
maban (Csap6 2004).

A varosok kiilsd részeire, altalaban a ki/bevezetd vagy elkeriilé utak mellé hipermar-
ketek, szakaruhdzak és bevasarlokozpontok épiiltek. Ezek a tombds, esetenként tobbszintes
épiiletek egyrészt arculati valtozast hoztak, masrészt a varosok funkcionalis szerkezetét
valtoztattak meg.

18. tablazat
Az emeletes épiiletek szama és aranya a nagyvarosokban (2011, db, %)

Varos Emeletes Lakohazakhoz Emeletes Az épiiletek- Emeletes,
lakohaz viszonyitott épiilet hez viszonyi-  nem lakéhaz
aranya tott aranya
Debrecen 3086 8,0 4 580 11,4 1494
Gyoér 3116 16,3 4420 20,9 1304
Kecskemét 1816 7.4 2 800 10,9 984
Miskolc 2928 11,6 4230 15,6 1302
Nyiregyhaza 2057 8,7 3100 12,4 1043
Pécs 3771 15,3 5170 19,7 1399
Szeged 4281 16,0 5780 20,2 1499
Székesfehérvar 1905 12,4 2900 17,6 995

Forras: KSH 2011. évi népszamlalas adatai és sajat felmérés alapjan a szerz6 szerkesztése.
Az adatok forrasa: TeIR

Az 10j lako- és kozépiiletek jelentds arculati valtozasokat eredményeztek a nagyvarosok
morfologidjaban. Megnovelték varosaink beépitésének vertikalis tagoltsagat a varoskoz-
pontban ¢és a belsé lakodvben. A népszamlalasok rogzitik a lakéhazak magassagi adatait.
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A nem lakoépiileteket 2017-ben és 2018-ban terepbejaras soran mértiik fel. Szamuk a vizs-
galt varosokban 984 és 1499 db kozotti. Veliik egyiitt az emeletes épiiletek aranya Gyérben
(20,9%), Szegeden (20,2%) ¢és Pécsen (19,7%) 20% koriili, mig az alfoldi nagyvarosokban
11-12% koriili Kecskemét (10,9%), Debrecen (11,4%), Nyiregyhaza (12,4%) (18. tablazat).

Gydr és Pécs esetében a korabban varosfallal korbevett torténelmi varosmag,
Szegeden a nagy arviz (1876) utan tervezett korszer(i alaprajz(i belvaros emeletes beépi-
tése ad némi magyarazatot, hiszen mindegyikiikben mar 1930-ban magas (s6t magasabb,
mint most) volt az emeletes épiiletek aranya. Alfoldi nagyvarosaink arculata a masodik
vilaghaboru el6tt (leszamitva a kicsiny varosmaggal rendelkezdéket) erésen falusias volt,
nagyon kevés emeletes épiilettel.

A beépités masik aspektusa annak zdrtsdga. Hairom zart beépitési tipus van, a tobb-
szintes és foldszintes zart épiiletek, valamint a sorhazak. Ez utobbi a rendszervaltozast
kovetden divatossa valt, és elterjedt a nagyvarosokban, elsésorban a kiilsé lakéovekben.
A zart foldszintes hazak (MENDOL Tibor szerinti kispolgari sorhazak) a masodik vilag-
haboru elétti polgari idészakban voltak jellemzdk, tobbnyire a varosmag peremén vagy
az azzal érintkezd belsé lakodvben. Az elmult évtizedekben sokat koziiliikk lebontottak,
¢és helyiikre tobbszintes épiileteket emeltek. Szamuk és aranyuk ma mar csak Debrecen,
Kecskemét és Pécs esetében szamottevd, az épiiletallomanynak mintegy 5-10%-a.
Jelentdsen novekedett viszont a t6bbszintes zart beépités, elsésorban a vdarosmagokban
és kozvetlen kérnyékiikon. Vagy a foghijakat épitették be ily modon, vagy a foldszintes
hazak helyére htiztak fel azokat. Kutatasunk szerint tehat nétt a nagyvdarosok horizontalis
zdrtsdaga is, és mindez a vertikalis tagozodas novekedésével egyiitt magaval hozta a va-
rosok arculatanak varosiasabba, s6t nagyvérosiasabba valasat. Ugy is lehet fogalmazni,
hogy nagyvarosaink kezdenek hasonlitani nyugat-eurdpai tarsaikhoz, arculatuk olyanna
valik, mint amit a telepiilések 1élekszama és kdzponti funkcidi megkdvetelnének.

A fentickbdl fakaddan megvaltoztak az egyes beépitési tipusok aranyai. Megmaradt,
s6t novekedett a csaladi hdazak dominancidja, amelyek minden varosban a beépitett te-
riiletnek legalabb a felét teszik ki, de Debrecen, Gydr és Nyiregyhaza esetében kozel
kétharmadat. A tobbszintes zart és a sorhdzas beépités aranya altalaban nétt, az elobbi
Szegeden, az utobbi Kecskeméten és Nyiregyhazan a legnagyobb. Jelentdsen visszaesett
a foldszintes zart és a fésiis (kontyolt tetejii régi paraszthazas) beépités, de az elébbibdl
Debrecenben és Pécsen, az utébbibol Kecskeméten és Szegeden talalunk sokat. Tobb
varosban vannak még egykor telepszeriien épitett, de mara erésen lepusztult, gyakran
ciganyok lakta telepek (Kecskemét — Ciganyvaros, Miskolc — szamozott utcak, Nyiregy-
haza — Huszar telep), amelyek dnkormanyzati indittatast felszamolasa néhany helyen
mar megkezdédott. A régebbi beépitési tipusokon tul tobb varosban is megjelentek iy,
izgalmas, nehezen besorolhato hazformdak, ilyenek a zart udvarhazak Kecskeméten vagy
a zartan épitett fésiis hazak Gyorben, illetve Szegeden. Mivel igen gyorsak a valtozasok,
ezért vannak olyan varosrészek, amelyek beépitése rendkiviil heterogén, példaul Szegeden
az Alsovaros, Ujszeged, Debrecenben a Nagyerdd, GySrben a Sziget.

Végezetiil szolni kell még a lakoparkokrol, amelyek korunk 1j lakotelepei. Mindegyik
varosban vannak vagy most épiilnek lakoparkok, de nagyon alacsony a valddi, kiilonb6z6
szolgaltatasokat nyujto lakoparkok szama (CsEFALVAY 2008). Kozel 60 a lakdparkok/lakod-
kertek/villaparkok szama, amelyekben mintegy 4400 lakas és 15 ezer lako van. Koziiliik
csak a Husztikert (Debrecen), a Torokverd lakdpark (Miskolc-Didsgydr), a Bujtosligeti
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lakdpark (Nyiregyhaza), a Lagtna lakopark (Székesfehérvar) és a legnagyobb, még épiild
Cédrus lakopark (Szeged) nevezhetd ténylegesen lakdparknak.

6.4. Szerkezeti valtozasok

A korabban felsorolt politikai, gazdasagi és tarsadalmi tényezdk a varosok arculatanal
joval nagyobb vdltozdasokat idéztek el6 a telepiilések szerkezetében. A valtozasok nagy-
saga ¢s intenzitasa 0sszefiiggésben van a varosok nagysagaval és kozponti funkciodival,
ebbdl fakadodan a nagyvarosok szerkezete Budapest utan a legnagyobb mértékben alakult
at. A fovaros utan a vidéki nagyvarosokban jelent meg legjobban a vallalkozoi téke, itt
torténtek a legnagyobb gazdasagi beruhazasok, itt alakult ki leggyorsabban a fogyasztoi
tarsadalom, és indult meg a varosrehabilitacid. A fentiek eredményeképpen valtoztak
a funkcionalis 6vek aranyai, 4j 6v jelent meg, s végeredményben nagyvarosaink kezde-
nek hasonlitani nyugati tarsaikhoz.

A valtozasok egyik fontos aspektusaként alakult a lako- és nem lakoteriiletek aranya.
A vallalkozo6i és az allami tékének kdszonhetden nagy szamban épiiltek kereskedelmi,
gazdasagi, pénziigyi-lizleti, illetve igazgatasi, iranyitasi, oktatasi, szocialis, sport-, rek-
reacios ¢és egészségligyi szerepkori, tehat nem lakofunkceioju épiiletek, és alakitottak ki
nem lakofunkcidju teriileteket, amelyek megndvelték a nagyvarosok nem lakofunkcidju
teriileteit. Napjainkra Debrecen kivételével minden nagyvarosban a nem lakoteriiletek
aranya a nagyobb, leginkabb Miskolcon és Pécsen, bar mindkét helyen a természetfold-
rajzi fekvés (erdék) miatt.

6.4.1. Varoskozpontbdl city

Az allamszocializmusban (Budapest kivételével) még nem beszélhettiink funkcionalis
értelemben cityrél a nagyvarosokban sem, inkabb csak erds lakoszerepkorrel (is) jelle-
mezhetd varoskozpontokrol. 1990 utan elsésorban a szabad ingatlanpiac helyreallitasa,
vagyis az ingatlanvagyon gyors privatizacidja ¢és a piacgazdasag (jboli és gyors térnyerése
kovetkeztében rendkiviil felgyorsult a cityképzddés, amelynek két aspektusa figyelhetd
meg. Az egyik a city horizontalis terjeszkedése, kitolodasa, elsésorban a belsd lakoovben
1évé ipari teriiletek atalakulasa kdvetkeztében, és az egykori lizemek vagy lepusztult
lakéteriiletek helyén 1étesitett irodahdzak és bevasarlokozpontok megjelenésével. A ma-
sik a city vertikalis terjeszkedése, vagyis az épiiletek felsébb szintjeirdl is a lakofunkcid
folyamatos és egyre gyorsulo kiszorulasa. Mivel az egyes lakasok nem lakascéli haszno-
sitasarol maga a tulajdonos dont, és ezt nem koteles a hatésagoknak jelenteni, ezért e fo-
lyamat részben rejtve maradt, vagyis rejtett konverziordl is beszélhetiink (KovAcs 2005).
A citysedés folyamata azokban a varosokban a legszembetiindbb (Nyiregyhaza,
Kecskemét), amelyek kicsiny, fejletlen varoskéozponttal rendelkeztek korabban. Mindegyik
varosban a city mar joval tal ndtt az egykori térténelmi varosmagon, van, ahol jelentdsen
meghaladja azt (Szeged). Napjainkban minden nagyvarosban markans ¢€s kifejlett city
talalhato, de a lakofunkeid kisebb-nagyobb mértékben mindegyikben jelen van.
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Az ezredforduldig csak a fovarosra volt jellemz0, hogy a cityt tovabbi részekre lehetett
tagolni. Ez napjainkra mar néhany nagyvarosrol is elmondhat6. Gy6rben, Miskolcon, Pécsen
¢és Szegeden egyértelmiien van citymag, vagyis a citynek a legintenzivebb része, a kozponti
tizleti negyed (CBD), ahova a kereskedelem ¢és az iizleti élet 6sszpontosul, és kezd 1étrejonni
a belso lakoov hataran 1€vo city széle, ahol a citysedési folyamat erds. Pécsen és GyOrben
ezen kiviill markans egyhdzi-szakralis negyed is elkiilonithet6 a cityn belil.

6.4.2. Szubcentrumok, uj elemek a varosok szerkezetében

A vallalkozo6i téke nem csak a cityben okozott valtozasokat. A fogyasztoi tarsadalom vi-
szonylag hamar kialakult hazankban, legdinamikusabban a legnagyobb vasarloerdvel ren-
delkez6 févarosban €s a vidéki nagyvarosokban (NaGy 1998). Viszonylag hamar megjelen-
tek hazank nagyvarosaiban a multinacionalis cégekhez kothetd kis- és nagykereskedelmi
lancok, amelyek sorra épitették fel a ,,fogyasztas katedralisait”, vagyis a hipermarketeket,
szakaruhazakat és a bevasarlokozpontokat (Sikos — HoFrmaN L.-NE 2004). Ezek, mint egy
magnes, idével magukhoz vonzottak kisebb-nagyobb kereskedelmi és szolgaltatoegysé-
geket, és 1étrejottek a city kereskedelmi funkcidinak egy részét atvallald szubcentrumok.
Az eddigi centrum Iényegében kettévalt egy tomegigényeket kielégité varosperemi szub-
centrumra ¢s az igényes, kereskedelmi ¢és egyéb szolgaltatasokat kielégito cityre.
Nagyvarosainkban atlagosan ot-hat szubcentrum taldlhato, koziilik néhany igen nagy
kiterjedési, és hosszan elhuzodik egy-egy kivezetd Gt mellett a belsé lakoovbol indulva
(Debrecenben a Fiiredi ut mentén, Nyiregyhazan a régi 4-es f6ut mentén), masok joval
kisebbek (Kecskeméten az Izsaki Git mentén). Gyakori, hogy a varosok peremén, az auto-
palyakhoz kozel helyezkednek el (Debrecen, Gyor, Kecskemét, Szeged), ritkabb esetekben
(Szeged-Ujrokus) nagyobb lakételepeken. Ezekben a szubcentrumokban tobbnyire hiper-
marketek és/vagy szakaruhazak jelentik a magot. A nagy és meghatarozo bevasarlokoz-
pontok sokszor a belvaros peremére épliltek, igy hozzajarultak a city horizontalis kiterje-
déséhez (Debrecen — Plaza Forum; Kecskemét — Malom Uzletkézpont; Miskolc — Plaza,
Szinvapark Bevasarlokozpont; Nyiregyhaza — Korzo Uzlethaz; Pécs és Szeged — Arkad
Uzlethaz; Székesfehérvar — Alba Plaza, Fehérpalota Uzletkozpont; Gyér — Arkad Uzlethaz).

6.4.3. Az ipari teriiletek atalakulasa

Erzékelhetd valtozasok torténtek az ipari teriiletekkel, néhany varosban csokkent, més-
hol nétt a méretiik, de mindenhol strukturalisan atalakultak. A csdkkenés legfébb oka,
hogy sok szocialista iparvallalat a rendszervaltozast kovetden csédbe ment, nem sikeriilt
privatizalni, igy bezart. Koziiliik azokat, amelyek a bels6 lakodvben vagy annak peremén
helyezkedtek el, lebontottak, helyiikon bevdsdrlokozpontok (Gyér — Arkad Uzlethaz,
Kecskemét — Malom Uzletkdzpont), lakdsok (Pécs — régi kesztytligyar, Gydér — régi nd-
vényolajgyar) vannak, vagy loft formaban mas funkciot kaptak (Pécs — Zsolnai-negyed).
A megmaradt ipari teriiletek egy része erdsen lepusztult, ezek jellegzetes rozsdadvezetté
valtak (Miskolc — DAM egy része, Székesfehérvar — Tovaros északi része, Pécs — Tliskésrét
egy része). A citymenedzsment feladata, hogy megoldja a teriiletek hasznositasat.



A NAGYVAROSOK TERULETFELHASZNALASANAK ATALAKULASA 105

A gazdasagi szerkezetvaltas miatt altalaban visszaszorult az ipar, ugyanakkor meg-
erdsodtek a szolgaltato agazatok. A termeldcégek helyett/mellett egyre tobb kis- és nagy-
kereskedelmi lerakat és egyéb szolgaltatoipari vallalkozas jelent meg. Az el6z6 (szocialista)
iddszak nagy teriiletl és létszamu ipari és kommunalis szolgaltatotizemei felbomlottak,
¢és tobbségiik strukturalisan atalakult.

Boviilt is az ipari teriilet, a hazai, de leginkabb kiilfoldi, gyakran multinacionalis cé-
gek uj, zoldmezds beruhdzasai révén. Ezek a beruhazasok a hagyomanyos, termeld ipari
agazatok mellett kiilonb6z6 ipari szolgaltatasokban, logisztikai, kereskedelmi dgazatokban
realizalodtak, teriiletileg pedig ipari, logisztikai vagy lizleti parkokban valosultak meg.
A nyolc nagyvarosban dsszesen 30 ipari park létesiilt, ennek fele rekonstrukcids ipari park-
ként, a masik fele z6ldmezds beruhazasként. A legtobb ipari park (6 db) Székesfehérvaron
van. Nagyvarosainkban kevés még a tudomanyos park, csak Debrecenben és Szegeden
jott 1étre. Elobbiben az egyetem egyiittmiikodésével a Debreceni Science Park (gazdasagi
jelentésége még csekély), Szegeden pedig az unids tdmogatassal 1étrehozott ELI-ALPS
Lézerkutato Intézet.

Tobb nagyvarosban alakitott ki telephelyet egy-egy orias multinaciondlis cég, tobb-
nyire a jarmiipar vagy elektronika teriiletén (Audi — Gy6r, Mercedes Benz — Kecskemét,
Visteon — Székesfehérvar, Bosch — Miskolc). Ezek a cégek megnovelték az ipari teriilet
nagysagat, tovabbi kisebb cégeket vonzottak, sulyukkal atalakitottak a telepiilések gazda-
sagat, ¢s hatasuk a varosok tarsadalmara is jelentds volt.

Amig a régebbi ipari teriiletek a vasutvonalakhoz kotodtek, az ujak elsédlegesen a kdz-
uti szallitasra alapoztak, a varosok peremére, kozel a gyorsforgalmi utakhoz telepiiltek. Ma
mar ritka a varos belsébb részein 1év6 ipari enklave, de esetenként eléfordul (Gyor — Sziget,
Pécs — Szigeti kiilvaros, Székesfehérvar — Vizivaros). Az ipari teriiletek sok esetben vként
(Kecskemét) vagy csaknem ovként (Debrecen, Nyiregyhaza, Székesfehérvar) veszik korbe
a belso lakodvet, mashol a varosok egy meghatarozott részén helyezkednek el egy vagy
kett6 nagyobb tombben (Gydr, Miskolc, Pécs, Szeged).

6.4.4. Katonai teriiletek atalakulidsa, helyzete

A rendszervaltozaskor a nagyvarosokban 42 magyar és szovjet laktanya volt. A szovjet csa-
patok kivonulasat (1991) kdvetden a laktanyak dnkormanyzati és/vagy allami tulajdonban
voltak. Sorsuk eltérden alakult.

Koziiliik ot tovabbra is (részben vagy egészben) katonai objektum maradt (Gyér MH
12. Arrabona Légvédelmi Rakétaezred, Debrecen Hadkiegészit Parancsnoksag és a katonai
ruharaktar, Székesfehérvar MH 43. Nagysandor Jozsef Hirado és Vezetéstamogatd Ezred,
Kecskemét MH 59. Szentgyorgyi Dezsé Repiilobazis). Miskolcon az egykori Rudolf gya-
logsagi laktanya teriiletének egy részén a Hadkiegészitd Parancsnoksag miikodik, a tobbi
rozsdadvezet.

Hat laktanya rozsdadv lett, nem hasznosult: Miskolc (3), Debrecen (2), Pécs (1). Hét
laktanyanak egy része rozsdadv, mas része hasznosult uj funkcioval (lakas, szocialis intéz-
mény, renddrség, kollégium, iskola, piac; Debrecen, Miskolc, Kecskemét, Nyiregyhaza).

Az egykori laktanyak tobbsége teljesen uj funkciot kapott. Hét esetben oktatasi
(egyetem) szerepkoriik lett (Debrecen, Pécs, Szeged), két-két esetben lakdtelep (Miskolc,
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Nyiregyhaza), lakopark (Kecskemét, Szeged) vagy szabadid6kozpont épiilt helyiikon
(Debrecen, Kecskemét). Gyorben loft irodaépiiletként hasznositottak, Miskolcon egészség-
ligyi intézmény, Székesfehérvaron hipermarket épiilt a laktanyak helyére. Négy laktanya
helyén tobbféle szerepkori épiiletek és teriiletek vannak (Debrecen, Gyodr, Kecskemét, Pécs).
Az tjrahasznositas kisebb része loft mddon, az épiileteket meghagyva tortént (Debrecen,
Gyor, Kecskemét, Székesfehérvar, Szeged), nagyobb résziiket lebontottak, és teljesen 1)
épiileteket emeltek.

Az egykori laktanyak koziil 14 db még mindig részben vagy teljesen rozsdaév, amelyek
komoly tartalékot, egyszersmind megoldando feladatot is jelentenek a varosok szamara.

6.4.5. Varosrehabilitacio

A hazai nagyvarosokban némi késéssel, az 1990-es évek végén, de inkabb az ezredfordulot
kovetden indult az 01j varospolitika, a citymenedzsment altal tudatosan inditott varosreha-
bilitacio, amelynek célja a lepusztult varosrészek épiiletallomanyanak és tarsadalmanak
megujitasa (EGEDY 2009). A vidéki nagyvarosok azonban kissé lemaradtak a févarostdl,
idében és intenzitasban egyarant.

cios programokban jelentek meg, amelyek leginkabb a lepusztult ipari és katonai teriiletek
megujitasat jelentették. Annak ellenére, hogy tobb pozitiv példa van mar ra, a barnadvezet
atfogd megujulasa, rehabilitdcioja még mindig varat magara. Ezért az atalakuldsra vard
barnamez0ds teriiletek és a kihasznalatlan rozsdadvezetek a varosfejlesztés potencialis te-
riileteként jelennek meg.

Viszonylag kevés varosban indult el a belsd lakodv dllamszocializmusban lepusztult,
gettosodott bérhazainak a felujitasa, de példaul Gyérben az Gjvarosi Kossuth Lajos utca
vagy Pécsen a Budai kiilvaros Ady Endre utcéja jo példa erre. Ennél nagyobb sikereket
értek el a szocialis varosrehabilitacio teriiletén. Tobb nagyvarosban vannak régi épitésti,
napjainkra erésen szegregalt és lepusztult egykori munkastelepek, amelyek megujitasa
(Kecskemét — Mezeivaros és Urgés, Pécs — Gydrgytelep) vagy lebontésa (Miskolc-Diosgydr
szamozott utcak, Szondi telep) megkezdddott. Azonban néhany helyen, igy Nyiregyhazan
a Huszar telepen és a MAV-sportpéalya mellett hozza sem kezdtek a rehabilitaciohoz.

Sikeresebb viszont a lakotelepi tombhdzak kozponti koltségvetésbol torténd felujitasa
¢és a lakotelepek szocialis célt altalanos rehabilitacidja (Szeged Odessza és Tarjan varos-
rész), illetve a régi varosmagokban 1év6 dnkormanyzati, allami vagy a privatizalast kovetéen
magantulajdonba keriilt épiiletek feltjitasa. Ezekre minden varosban van szamos példa.

6.4.6. A varosi zoldteriiletek fontossaga

A piacgazdasag kiépiilésével, a hazai vasarlderé novekedésével megnétt az igény a vdrosi
rekredcios, sport- és zoldteriiletek novelésére. Mindez azzal jart, hogy a rendszervaltozas
oOta a hazai varosok teriiletébdl egyre nagyobb hanyadot foglalnak el a varosi zoldterii-
letek, de még messze nem érik el a fejlett orszagok nagyvarosaiban jellemz6 mértéket
(BARANYAI-CsAPO 2011). A nagyvarosokban mindezek a folyamatok jelen vannak, de ezzel
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parhuzamosan Miskolcon és Pécsen egy ellentétes folyamat is érvényesiil, jelesiil a Biikk
¢és a Mecsek erdésiilt hegyoldalainak folyamatos beépiilése, dontéen lakohazakkal. E két
varosban a zo6ldteriilet nagysaga stagnal, a tobbiben kissé ndvekedett.

A novekedés mogott elsésorban uj sport-, wellness- és szabadidds teriiletek kiala-
kitasa all. Tobb varosban (Debrecen, Gyér, Miskolc, Székesfehérvar) megujult a stadion,
vagy teljesen Gjat épitettek. Orszagos, s6t nemzetkozi jelentdségli sportlétesitmény épiilt
Debrecenben (Fonix Csarnok, Sportuszoda), Gy6rben (Olimpiai Sportpark), Szeged
(Maty-éri Vizicentrum). Uj élményfiirdék épiiltek Debrecenben, Gydrben, Kecskeméten,
Nyiregyhazan és Szegeden. Tobb, nagy jelent6ségii szabadidékdzpontot és/vagy kaland-
parkot alakitottak ki, mint példaul Kecskeméten, Miskolcon és Pécsen.

6.4.7. Kertek, zartkertek atalakulasa

A szocializmusban zommel hétvégi hazak voltak a varosok koriili zartkertekben. Azota
egyre tobben kéltoznek ki a kertekbe dallando jelleggel, igy funkciojuk megvaltozott, nap-
jainkban egyre inkabb agrartermelési helyszinek és lakohelyek vegyesen. Van, ahol a ker-
tek mar lakoteriiletté alakultak (Nyiregyhaza-Kistelekisz6l6, Szeged-Bakto, Kecskemét-
Mikléstelep), ¢és ez a tendencia gyorsulni latszik. E folyamatban a jo levegd, a lakotelepekrol
vald kikoltozés és a kertes haz igénye egyarant szerepet jatszott.

6.4.8. Valtozasok a lakoéteriileteknél

A hazai nagy- és kdzépvarosokban két lakoov talalhato: a régebbi kiépiilésh belso lakodv,
amely a cityt veszi koriil, és a varosok peremein, tobbnyire a vastitvonalakon ttl, gyakran
az ipari teriiletbe ¢kelédve vagy annak szomszédsagaban talalhato kiils6 lakoov. Ez utdb-
bihoz soroljuk a varosokhoz késobb csatolt, egykor 6nalld telepiiléseket (falvakat) is. A két
lakoov aranya az elmtlt néhany évtizedben megvaltozott. A city teriileti ndvekedése miatt
a bels6 lakoov kisebb lett, mig a kiils6 lakoov az 0j épitkezések miatt joval nagyobb, igy
nagysaga mar a legtobb varosnal legalabb kétszerese a bels6 lakodvnek. A vizsgalt varosok
kozotti kiilonbségek egyrészt attol fliggnek, miként valtozott (nétt, stagnalt vagy csdkkent)
a varosok népességszama, masrészt mennyire volt lehetdség a kozigazgatasi hatarokon beliil
kertvarosias lakoteriiletek kialakitasara, vagy ezek inkabb a szuburbidkban alakultak ki.

6.5. Iranyok, trendek

A nagyvarosok arculata és szerkezete a rendszervaltozast kdvetéen nagymértékben megval-
tozott. Az 0j politikai, gazdasagi és tarsadalmi struktura, de mindenekel6tt a piacgazdasag
térhoditasa komoly morfoldgiai, és talan ennél is jelentSsebb szerkezeti valtozasokat idézett
elé. Lélekszam szerinti nagyvarosaink mindkét aspektusbol ténylegesen nagyvarosokka
valtak. Az atalakuldsok soran arculatilag sajnos keveset Oriztek meg magyar sajatossa-
gukbol (hagyomanyos népi épitészet, zart kispolgari hazsorok megléte stb.), egyre inkabb
hasonlitanak nyugat-europai tarsaikhoz.
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Arculatuk egyértelmiien varosiasabba valt, ami jol megfoghato a beépités vertikalis
tagozddasanak és horizontalis zartsaganak novekedésében. A varosok kozotti kiilonb-
segek nagy részben torténelmi multjukbdl és természetfoldrajzi fekvésiikbol fakadnak.
Nagyvarosaink funkcionalisan hét 6vezetre tagolhatok. Mindegyikben kialakult a city,
amely néhany varosban mar tovabb tagolhato. Létrejottek a varosszéli szubcentrumok, ame-
lyek részben atvették a varoskézpont kereskedelmi funkcidit. Az ipari teriilet nagysaga nem
valtozott, de szerkezetileg atalakult, és elhelyezkedése némileg valtozott. Székesfehérvar
kivételével minden varosban van egyre markansabb megjelenésti egyetemi negyed. A varosi
zoldteriilet fontossaga megndtt, a varosok sok sport-, szabadidd- és wellness- vagy fiird6-
teriilettel gyarapodtak. Az egykori hétvégi kertek fokozatosan atalakulnak allandéan lakott
kiils6 lakoovvé, igy annak teriilete mar joval nagyobb, mint a bels6é.





